STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA TRENCIANSKE TEPLICE

CL1
Zakladné ustanovenia

Bytové druzstvo je spolo¢enstvom neuzavretého poctu osdb zalozenym za ti¢elom podnikania
alebo zabezpecovania hospodarskych, alebo inych potrieb svojich ¢lenov.

Bytové druzstvo je pravnickou osobou. Za poruSenie svojich zavdzkov zodpoveda celym
svojim majetkom.

Obchodné meno:  Bytové druzstvo Trencianske Teplice

Sidlo: SNP 63
914 51 Trencianske Teplice
1CO: 00 587 982
Den zapisu: 03.07.1990
Pravna forma: Druzstvo

Predmet ¢innosti: 1. VodoinStalatérstvo a klirenarstvo
2. Dokoncovacie stavebné prace pre
realizaciu exteriérov a interiérov
3. Sprava a idrZba nehnutel’nosti v rozsahu vol'nych Zivnosti
4. Kupa tovaru na tcely jeho predaja
kone¢nému spotrebitel’ovi /maloobchod/,
alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti /vel’koobchod/
5. Nakladna cestna doprava vykonavana
vozidlami s celkovou hmotnost’ou do 3,5
tony vratane pripojného vozidla
6. Administrativne sluzby
7. Reklamné a marketingové sluzby
8. Prendjom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s preniajmom
9. Cistiace a upratovacie sluzby

DruZstvo je zapisané: Oddiel: Dr
VloZka ¢islo: 95/R
Zapisované zakladné imanie: 5100 €
CL1I

Zakladné imanie

Zéakladné imanie bytového druzstva tvori suhrn ¢lenskych vkladov, na ktorych splatenie sa
zaviazali ¢lenovia bytového druZstva.



Clensky podiel predstavuje mieru udasti ¢lena na druZstve. Jeho vyska sa uréuje podla
pomeru ¢lenského vkladu k zakladnému imaniu bytového druzstva.

Podmienkou vzniku clenstva je splatenie zakladného Cclenského vkladu schvaleného
zhromazdenim delegatov.

V pripade smrti fyzickej osoby, ktora je clenom bytového druzstva, bytové druzstvo znizi
zakladné imanie o vklad tohto ¢lena, ak ¢lenstvo nepreslo na dedica, pripadne na inu
pravnickt osobu alebo fyzickl osobu. Pri zaniku pravnickej osoby, ktora je ¢lenom bytového
druzstva, bytové druzstvo znizi zékladné imanie o vklad tohto Clena, ak ¢lenstvo nepreslo na
inu fyzicka osobu alebo pravnicka osobu.

CL 111
Vznik a zanik ¢lenstva, prava a povinnost’ ¢lenov k bytového druZstvu a bytového
druZstva k ¢lenom

A/ Vznik ¢lenstva

Clenmi bytového druzstva mézu byt fyzické i pravnické osoby. Po splneni podmienok
vyplyvajucich zo zakona a stanov vznika ¢lenstvo:

a) pri zaloZeni bytového druzstva diiom vzniku bytového druzstva,

b) za trvania bytového druzstva prijatim za ¢lena na zaklade pisomnej clenskej prihlasky
a zaplatenim vstupného vkladu (zakladného ¢lenského vkladu),

¢) prevodom ¢lenstva alebo

d) inym sposobom ustanovenym zakonom.

Clenstvo nevznika pred zaplatenim vstupného vkladu. K pisomnej ¢lenskej prihlaske musi
byt predstavenstvu sucasne prilozeny doklad preukazujici zaplatenie zakladného ¢lenského
vkladu.

Rozhodnutie predstavenstva o prijati Clena, alebo o neprijati za ¢lena bytového druzstva musi
byt pisomne oznamené fyzickej osobe, alebo pravnickej osobe najneskdr do 15 dni odo dna,
kedy predstavenstvo rozhodlo o prijati, pripadne neprijati za ¢lena bytového druzstva.
Prevodom alebo prechodom vlastnictva k bytu vo vlastnictve ¢lena druzstva neprechadza
Clenstvo v druzstve na nového vlastnika bytu.

B/ Zanik ¢lenstva

Clenstvo v druzstve zanikne:
a) pisomnou dohodou,

b) vystipenim,

¢) vylucenim,

d) smrt'ou ¢lena,

e) zanikom pravnickej osoby,
f) zanikom bytového druzstva.

a) Pisomna dohoda

1. Ak sa druzstvo a ¢len dohodnt na zéniku €lenstva, ¢lenstvo zanikne dohodnutym dilom.

2. Dohodu o zéaniku Clenstva uzatvaraji druzstvo a ¢len pisomne. Jedno vyhotovenie dohody
o skonceni ¢lenstva vydé druzstvo ¢lenovi.

3. Ak sa ¢len a druzstvo nedohodnt na dni zaniku ¢lenstva, €lenstvo zanikne poslednym
diiom mesiaca v ktorom bola dohoda uzavreta.



b) Vystupenie ¢lena

Clen méze z druzstva vystipit. Pisomné oznamenie o vystipeni musi &len poslat
predstavenstvu. Vystipenim zanikd ¢lenstvo pisomnym dorucenim ozndmenia o vystipeni
predstavenstvu, najneskor vSak uplynutim Siestich mesiacov odo dna, ked’ ¢len pisomne
oznamil vystipenie predstavenstvu.

c) Vylucenie ¢lena

Clen méze byt’ vyluéeny, ak opitovne a napriek vystrahe porusuje lenské povinnosti, alebo z
inych dolezitych dovodov uvedenych v stanovach.

Fyzickd osoba mdze byt vylucena tiez, ak bola pravoplatne odsudend pre umyselny trestny
¢in, ktory spachala proti bytovému druzstvu alebo ¢lenovi bytového druzstva.

O vyluceni ¢lena rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnutie predstavenstva o vyliceni sa musi
¢lenovi pisomne oznamit’ listom doruc¢enym do vlastnych rik na adresu uvedent v registri
bytového druzstva. Rozhodnutie musi obsahovat’ dovod vylucenia, ktory nie je mozné
dodato¢ne menit’ a poucenie 0 moznosti podat’ odvolanie do 15 dni od dorucenia pisomného
rozhodnutia. Proti rozhodnutiu o vyluceni ma pravo podat’ ¢len odvolanie na zhromazdenie
delegatov. Odvolanie méa odkladny ucinok.

Clenstvo zanika ditom, ked’ bolo &lenovi doruéené pisomné rozhodnutie predstavenstva
o vyluceni.

Sud na navrh c¢lena, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhldsi rozhodnutie predstavenstvo o
vyluceni za neplatné, ak je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami. Predstavenstvo
modze rozhodnit o vylu€eni ¢lena ihned’ po tom, ako sa o poruseni ¢lenskych povinnosti
predstavenstvo dozvedelo, najneskor vSak do troch rokov odo dna, ked’ dovod na vylacenie
vznikol.

d) Smrt'ou

Clenstvo fyzickej osoby zanika smrtou. Dedi¢ ¢lenskych prav a povinnosti poruditela moze
poziadat’ bytové druzstvo o cClenstvo. Suhlas predstavenstva sa nevyzaduje, ak dedic¢
nadobudol prava a povinnosti spojen¢ s ¢lenstvom v bytovom druZzstve. Dedic, ktory sa nestal
¢lenom, ma narok na vyrovnaci podiel ¢lena, ktorého ¢lenstvo zaniklo.

e) Zanik pravnickej osoby

Clenstvo pravnickej osoby v bytovom druzstve zanika jej vstupom do likvidacie alebo
vyhlasenim konkurzu, pripadne jej zdnikom. Ak ma prévnicka osoba pravneho néstupcu,
vstupuje nastupca do vSetkych doterajSich jej €lenskych prav a povinnosti.

f) Zanik bytového druzstva

Bytové druzstvo zanika vstupom do likvidacie alebo vyhlasenim konkurzu. Ak mé pravnicka

osoba pravneho nastupcu, vstupuje nastupca do vSetkych doterajSich jej Clenskych prav a
povinnosti.



C/Prava a povinnost’ ¢lenov k bytového druzstvu a bytového druzstva k ¢lenom
1. Clen bytového druZstva ma pravo najmi:

a) zucastiovat’ sa na ¢innosti bytového druzstva a vyuzivat vyhody, ktoré bytové druzstvo
poskytuje svojim ¢lenom

b) predkladat’ podnety na zlepSenie Cinnosti bytového druzstva, podavat staznosti, podnety
a pripomienky na ¢innost’ orgdnov bytového druzstva

¢) prostrednictvom zvolenych delegatov zucastiiovat’ sa na rokovani zhromazdenia delegatov
a rozhodovani zhromazdenia delegétov

d) byt voleny do organov bytového druzstva,

e) na pridelenie bytového alebo nebytového priestoru

f) na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu na zdklade rozhodnutia o prideleni
druzstevného bytu vydaného predstavenstvom, prevodu ¢lenskych prav a povinnosti alebo
na zéklade dohody o vymene bytu.

2. Clen bytového druZstva je povinny najmi:

a) dodrziavat’ stanovy bytového druzstva a plnit’ uznesenia orgdnov bytového druzstva,

b) zaplatit’ zdkladny ¢lensky vklad a d’alsi ¢lensky vklad v stanovenej vyske a lehote,

¢) platit’ poplatky za ukony druzstva stanovené predstavenstvom,

d) chranit’ majetok bytového druzstva,

e) dodrziavat’ stanovy, smernice, zdkony a vSetky pravne predpisy tykajlice sa Cinnosti
bytového druzstva

f) podiel'at’ sa na plneni tloh, ktoré su ur€ené prisluSnym organom bytového druzstva,

g) v€as oznamit’ bytovému druzstvu zmeny tykajuce sa ¢lena, ktoré si podstatné pre vedenie
evidencii vedenych bytovym druzstvom

h) podiel'at’ sa na uhrade straty bytového druzstva d’alSim clenskym vkladom na zéklade
uznesenia zhromazdenia delegatov

CL 1V
Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom, prechod ¢lenstva, spolo¢né ¢lenstvo
manZelov, zanik spolo¢ného ¢lenstva manzelov v bytovom druzZstve, splynutie a
rozdelenie ¢lenstva

A) Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom

. Clenské prava a povinnosti moze ¢len previest na ina fyzicku, alebo pravnicku osobu.
. Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v bytovom druzstve na zdklade dohody
nepodlieha stihlasu predstavenstva.
3. Prevod ¢lenstva sa uskutocni pisomnou dohodou medzi pdvodnym clenom a novym
¢lenom.
4. Clenské prava a povinnosti prechadzaju na nadobudatel'a vo vztahu k bytovému druzstvu
dilom predloZenia zmluvy o prevode clenstva prislusSnému bytovému druZstvu, alebo
neskor§im diiom uvedenym v tejto zmluve. Tie isté uCinky ako predlozenie zmluvy o
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prevode clenstva nastavaju po tom, ako bytové druzstvo dostane pisomné ozndmenie
doterajSieho Clena o prevode ¢lenstva a pisomny suhlas nadobudatel’a ¢lenstva.

5. Vsetky aktiva a pasiva vyplyvajuce z clenskych vztahov, vratane Uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a fondu oprav prechadzaju na nadobudatel’a ¢lenstva.

6. Ku diiu prevodu cClenstva musia byt zo strany pdévodného Clena bytového druzstva
vyrovnané vsetky pohl'adavky druzstva voci ¢lenovi.

B) Prechod ¢lenstva

1. Smrtou clena prechadzaju clenské prava a povinnosti na toho dedica, ktorému pripadol
Clensky podiel v druzstve.

2. Pri zéniku pravnickej osoby s pravnym nastupcom prechadzaju ¢lenské prava a povinnosti
na tohto jej pravneho nastupcu.

W

0 Spolo¢né ¢lenstvo manZzelov

Ak vznikne len jednému z manzelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie zmluvy
o najme druzstevného bytu, vznikne so spoloénym ndjmom bytu aj spolo¢né clenstvo
manzelov v bytovom druZstve; z tohto Clenstva st obaja manzelia oprdvneni a povinni
spolo¢ne a nerozdielne. Manzelia ako spolo¢ni ¢lenovia maji jeden hlas. Existencia
spolocného c¢lenstva manzelov nevyluuje vznik individualneho Cclenstva ktoréhokol'vek
z nich v tom istom, alebo inom bytovom druzstve. Individuélne ¢lenstvo jedného z manzelov,
spolocnych néjomcov druzstevného bytu sa vymenou druzstevného bytu a prevodom
¢lenskych prav a povinnosti za trvania manzelstva meni na spolo¢né ¢lenstvo manzelov.

D) Zanik spolo¢ného ¢lenstva manzelov v bytovom druZstve
Spolo¢né ¢lenstvo manzelov v bytovom druzstve zanikne :

1) rozvodom manzelstva - Clenstvo zostane tomu z manzelov, ktory nadobudol pravo na
najom bytu pred uzavretim manZelstva. V ostatnych pripadoch, ak sa rozvedeni manZzelia
nedohodnt, rozhodne sud. Ak sa po rozvode manZelstva dohodnt rozvedeni manzelia ako
spolo¢ni €lenovia druzstva — spolo¢ni uZivatelia bytu a miestnosti nesluZiacej na byvanie, ze
jeden z nich bude ako ¢len druZstva uZivat’ druzstevny byt a druhy miestnost’ nesliziacu na
byvanie alebo tak rozhodne sud, zanikne spolocné clenstvo manzZelov premenou na
individuélne c¢lenstva kazdého z byvalych manzelov diiom uzavretia dohody alebo diiom
pravoplatnosti rozhodnutia stdu.

2) smrtou jedného z manzelov- Clenstvo zostane pozostalému manzelovi, ak sa pravo na
druzZstevny byt nadobudlo za trvania manZzelstva. Ak zomrel manzel, ktory nadobudol pravo
na druzstevny byt pred uzavretim manZelstva, prechadza ¢lenstvo v druZstve na toho dedica,
ktorému pripadol ¢lensky podiel.

E) Splynutie a rozdelenie ¢lenstva

Ak ¢len ziska v bytovom druzstve d’alSie ¢lenstvo, (napr. z dévodu prechodu, prevodom
¢lenskych prav a povinnosti, zlucenia druzstiev, vzniku spolocného ¢lenstva manzelov, alebo
prevodu c¢asti majetku druzstva), splynie takto ziskané ¢lenstvo s ¢lenstvom povodnym

v &lenstvo jediné. Ak splyna dve alebo viac ¢lenstiev ¢lenstvo jeding, plati dizka najstarsieho
&lenstva. Clenské prava a povinnosti z takto splynutého &lenstva zostavaju &lenovi zachované.



Individuélne c¢lenstvo porucitela sa v pripade, ak mu patrili dva, alebo viac ¢lenskych
podielov v bytovom druzstve, méze zmenit na individudlne clenstva dedi¢ov jednotlivych
¢lenskych podielov porucitela.

K premene Clenstva dochadza aj v pripadoch rozdelenia bytového druzstva, alebo prevodu
Casti jeho majetku, ak ¢lenovi, alebo manzelom - spolocnym ¢lenom, zostane aj v dosledku
rozdelenia bytového druzstva, alebo prevodu Casti jeho majetku v tychto druzstvach clensky
podiel.

F) Poplatky za prevod ¢lenstva

Poplatky za prevod cClenstva v druzstve stanovi druzstvo na zaklade aktualneho cennika
poplatkov. Cennik poplatkov méze druzstvo menit’ podl'a vlastného uvazenia.

CLV
Vyporiadanie ¢lenského podielu pri zaniku ¢lenstva

Pri zaniku Clenstva za trvania bytového druzstva ma doterajsi ¢len ndrok na vyrovnaci podiel,
a to vo vyske zakladného clenského vkladu zaplateného ¢lenom druzstva pri vzniku jeho
¢lenstva v druzstve.

CL VI
Vyska zakladného ¢lenského vkladu

Vyska zékladného ¢lenského vkladu pre fyzicka osobu je : 17 €

CL VII
Sposob splacania ¢lenského vkladu

Clensky vklad musi byt splateny jednorazovym vkladom na et bytového druzstva spolu
s podanim pisomnej ¢lenskej prihlasky.

CL. VIl
Register ¢lenov bytového druZstva

Bytové druzZstvo je povinné viest’ register ¢lenov bytového druZzstva. Do registra sa zapisuje
titul, meno, priezvisko, datum narodenia, trvalé bydlisko fyzickej osoby, vySka c¢lenského
vkladu, vySka splatené¢ho ¢lenského vkladu. Pri pravnickych osobach sa do registra zapisuje
nazov pravnickej osoby, sidlo, identifika¢né ¢islo, vyska ¢lenského vkladu, vySka splateného
¢lenského vkladu.

Do registra ¢lenov bytového druZzstva sa bezodkladne zapiSe aj zmena alebo zanik
zapisovanych skuto¢nosti.

Predstavenstvo rozhodne o moznosti nahliadnut’ do registra ¢lenov bytového druzstva tomu,
kto preukédze pravny zaujem na tom, aby do registra nahliadol.

Na poskytnutie jednotlivych udajov z registra sa primerane vztahuje zdkon o ochrane
osobnych udajov a ostatné platné pravne predpisy.

Bytové druzstvo je na ziadost’ ¢lena bytového druzstva povinné vydat’ pisomné potvrdenie o
tom, Ze je evidovany ako ¢len bytového druzstva po thrade poplatku uvedeného v sadzobniku
poplatkov schvaleného predstavenstvom.



ClL IX
Organy bytového druZstva poéet ich ¢lenov, dizka ich funkéného obdobia, sposob
ustanovovania, pésobnost’ a spésob ich zvolavania a rokovania

Organmi bytového druZzstva si:

a) Zhromazdenie delegatov
b) Predstavenstvo
¢) Kontrolna komisia

A) ZhromaZdenie delegatov

Najvyssim organom bytového druzstva je zhromazdenie delegatov. Za delegita na
zhromazdenie delegdtov mozu byt voleni len ¢lenovia bytového druzstva starsi ako 18 rokov.
Zhromazdenie delegatov plni ulohu ¢lenskej schodze.

Sposob ustanovenia delegatov na zhromazZdenie delegatov

Delegatov na zhromazdenie delegatov volia ¢lenovia bytového druzstva podla volebnych
obvodov, ktoré schvali predstavenstvo najneskor 3 mesiace pred konanim zhromaZzdenia
delegatov. Pocty delegatov pre jednotlivé domy su uvedené v prilohe volebného poriadku.
Sposob vykonania volieb je uvedeny vo Volebnom poriadku BD Trencianske Teplice, ktory
bol schvaleny uznesenim Zhromazdenia delegatov BD Trencianske Teplice.

P6sobnost’ zhromazdenia delegatov
Do pdsobnosti zhromaZzdenia delegatov patri:

a) schvalovat a menit’ stanovy bytového druzstva, volebny poriadok bytového druzstva
a organizacny poriadok bytového druzstva

b) volit a odvolavat clenov predstavenstva, kontrolnej komisie a volebnej komisie
na zhromaZzdeni delegatov

¢) schvalovat’ riadnu individualnu G¢tovna zéavierku a mimoriadnu individudlnu uctovnu
zavierku,

d) rozhodovat’ o rozdeleni a pouziti zisku, pripadne sposobe thrady straty,

e) rozhodovat o zvySeni alebo zniZeni zapisovaného zakladného imania,

f) rozhodovat’ o zékladnych otdzkach koncepcie rozvoja bytového druzstva,

g) rozhodovat’ o splynuti, zIuCeni, rozdeleni a o inom zruSeni bytového druZstva alebo zmene
pravnej formy.

Zhromazdenie delegatov rozhoduje o d’alSich zalezitostiach tykajucich sa bytového druzstva
a jeho ¢innosti.

Sposob zvoliavania zhromaZdenia delegatov

Zhromazdenie delegatov sa musi zvolat, ak o to poziada pisomne asponl jedna tretina
vSetkych ¢lenov bytového druzstva, kontrolna komisia alebo predstavenstvo.



Zhromazdenie delegatov sa schadza najmenej raz za rok.

Zvolanie zhromazdenia delegitov sa musi delegatovi, ktory je ¢lenom bytového druzstva
oznamit’ zaslanim pisomnej pozvanky na adresu, ktord je delegatom a zaroven aj ¢lenom
bytového druzstva urcend ako adresa na doruCovanie pisomnosti najmenej 5 pracovnych dni
pred zasadanim zhromazdenia delegatov.

Rokovanie zhromazdenia delegatov

Na platnost’ uznesenia sa vyzaduje riadne zvolanie zhromazdenia delegatov, pritomnost
nadpolovi¢nej vacsiny delegatov a stihlas vac¢siny hlasov pritomnych delegatov. Pri hlasovani
ma kazdy delegat jeden hlas. Z kazdého zhromazdenia delegatov sa vyhotovuje zépisnica,
ktora musi obsahovat’:

a) datum a miesto konania zhromazdenia delegatov

b) prijaté uznesenia,

¢) vysledky hlasovania,

d) neprijaté namietky delegatov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie.

Prilohu zapisnice tvori prezencna listina, pozvanka na fiu, ak bola vyhotovena a podklady,
ktoré boli predlozené k jednotlivym prerokuvanym bodom. Zapisnicu dostane kazdy delegat
v pisomnej forme, alebo mailom v pripade, ze o flu poziada. Zépisnica musi byt zverejnend
na web stranke bytového druzstva. Zéapisnica musi byt podpisana, zapisovatel'om a dvoma
overovatel'mi, ktorych si zvolia na zaciatku rokovania zhromazdenia delegitov pritomni
delegati.

Na platnost’ uznesenia zhromazdenia delegatov sa vyZzaduje riadne zvolanie zhromazdenia
delegatov, pritomnost’ nadpolovi¢nej va¢siny delegatov a sthlas va¢siny hlasov delegatov.

Ak zhromazdenie delegatov nie je schopné uznaSat sa, zvold predstavenstvo ndhradné
zhromazdenie delegatov tak, aby sa konalo do troch tyzdiov odo dia, ked’ sa malo konat’
povodne zvolané zhromazdenie delegatov . Nahradné zhromaZdenie delegadtov musi mat
nezmeneny program rokovania a je schopné uznasat’ sa bez ohl'adu na Obchodny zékonnik.
Na navrh delegata vyslovi sud neplatnost’ uznesenia zhromaZdenia delegatov, pokial
uznesenie je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami bytového druZstva.

Navrh stdu moZe delegat podat’, ak poziadal o zaprotokolovanie namietky na zhromazdeni
delegatov, ktoré uznesenie prijalo, alebo ak ndmietku ozndmil predstavenstvu do jedného
mesiaca od konania zhromazdenia delegidtov. Navrh mozno na sid podat’ len do jedného
mesiaca odo dna, ked’ delegat poziadal o zaprotokolovanie namietky, alebo od ozndmenia
namietky predstavenstvu.

B) Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym organom bytového druzstva. Predstavenstvo ma 5 cClenov.
Dizka funkéného obdobia &lenov predstavenstva je 5 rokov. Predstavenstvo plni uznesenia
zhromazdenia delegatov a zodpovedd mu za svoju ¢innost’. Za predstavenstvo kond navonok
predseda predstavenstva alebo podpredseda predstavenstva. Ak je vSak pre pravny ukon,
ktory robi predstavenstvo predpisana pisomna forma, je potrebny podpis dvoch clenov
predstavenstva v nasledovhom poradi: predseda predstavenstva a podpredseda
predstavenstva, predseda predstavenstva a c¢len predstavenstva, alebo podpredseda
predstavenstva a ¢len predstavenstva.

Predstavenstvo voli zo svojich ¢lenov predsedu predstavenstva, pripadne podpredsedu
predstavenstva. Predseda predstavenstva a podpredseda predstavenstva musi byt zvoleny



nadpolovi¢nou véacsinou vsetkych clenov predstavenstva. Podpredseda predstavenstva
zastupuje predsedu predstavenstva v case jeho nepritomnosti. Zastupovanim mozu byt
povereni aj d’alsi ¢lenovia predstavenstva v ur€itom poradi ur¢enom predstavenstvom.
Predseda predstavenstva organizuje a riadi rokovanie predstavenstva.

Beznu Cinnost’ bytového druzstva moze len na zdklade pisomného splnomocnenia
schvaleného predstavenstvom organizovat’ a riadit’ riaditel. Funkcia riaditel'a sa obsadi na
zéklade vyberového konania, ktoré organizuje predstavenstvo. Na funkciu riaditela sa
vzt'ahuje Zéakonnik prace. Predseda predstavenstva menuje riaditela na zéklade vysledkov
vyberového konania. Vo veciach beznej ¢innosti bytového druzstva podpisuje agendu riaditel’.
Ak hodnota plnenia nepresiahne sumu 2000 € je opravneny doklady podpisovat’ riaditel’.

Vo veciach, ktoré nie st uvedené v pisomnom splnomocneni schvalenom predstavenstvom
moze samostatne konat’ len predseda predstavenstva.

Sposob ustanovovania ¢lenov predstavenstva

Clenov predstavenstva voli z ¢lenov bytového druZstva a odvolava zhromazdenie delegétov.
Funkcie ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolnej komisie st navzajom nezluciteI'né.

Clen predstavenstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, méoze z funkcie odstupit, je viak
povinny oznamit’ to organu, ktorého je ¢lenom. Jeho funkcia sa skon¢i dilom, ked” odstiipenie
prerokovalo predstavenstvo. Predstavenstvo musi prerokovat’ odstipenie na svojom
najblizSom zasadani potom, ¢o sa o odstupeni dozvedel, najdlhSie vSak do troch mesiacov. Po
marnom uplynuti tejto lehoty sa odstupenie poklada za prerokované.

Néhradnici c¢lenov organov bytového druzstva saurCia tak, Ze nastupuje namiesto
odstupujuceho ¢lena diiom ucinnosti odstipenia nahradnik podl'a najvyssiecho poctu hlasov
ziskanych pri vol'be ¢lenov predstavenstva na zhromazdeni delegatov.

Ak nahradnik nie je zvoleny, moze predstavenstvo povolat’ zastupujiuceho ¢lena az do doby,
ked’ sa mdze vykonat’ riadna vol'ba nového ¢lena predstavenstva . Zastupujlci ¢len mé prava
a povinnosti riadneho ¢lena predstavenstva.

Sposob volby néhradnika v predstavenstve plati aj v pripade, Ze Clenstvo v predstavenstve
zanikne smrtou ¢lena predstavenstva.

Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie a riaditel’ nesmua byt podnikatelmi ani ¢lenmi
Statutarnych a dozornych organov pravnickych osoéb s obdobnym predmetom ¢innosti.

P6sobnost’ predstavenstva

Clenovia predstavenstva si povinni vykonavat' svoju funkciu s odbornou starostlivostou a v
sulade so zaujmami bytového druzstva a vSetkych jej ¢lenov. Najmi sl povinni zaobstarat’ si
a pri rozhodovani zohl'adnit’ vSetky dostupné informacie tykajlice sa predmetu rozhodnutia,
zachovavat’ mlcanlivost’ o dovernych informaciach a skuto€nostiach, ktorych prezradenie
tretim osobam by mohlo druZstvu spdsobit’ Skodu alebo ohrozit’ jeho zaujmy, alebo zaujmy
jeho c¢lenov, a pri vykone svojej pdsobnosti nesmi uprednostiiovat svoje zaujmy len
niektorych ¢lenov alebo zaujmy tretich osdb pred zdujmom bytového druZstva.

Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, su
zodpovedni spolo¢ne a nerozdielne za $kodu, ktort tym bytovému druzstvu spdsobili. Clen
predstavenstva nezodpoveda za Skodu, ak preukéze, ze pri vykone svojej funkcie postupoval s
odbornou starostlivost'ou a v dobrej viere, Ze kona v zaujme bytového druzstva a vSetkych
jeho ¢lenov. Clenovia predstavenstva nezodpovedajii za $kodu spésobenti druzstvu konanim,
ktorym vykonévali uznesenie Clenskej schodze; to neplati, ak je uznesenie zhromazdenia
delegatov v rozpore s pravnymi predpismi alebo so stanovami bytového druzstva. Clenov
predstavenstva nezbavuje zodpovednosti, ak ich konanie kontrolna komisia schvalila.



Dohody medzi bytovym druzstvom a ¢lenom predstavenstva obmedzujuce alebo vylucujice
zodpovednost’ €lena predstavenstva su zakédzané; stanovy druzstva nem6ézu obmedzit’ alebo
vylucit' zodpovednost’ Clena predstavenstva. Druzstvo sa mdze vzdat’ narokov na nahradu
Skody voci ¢lenom predstavenstva alebo uzatvorit’ s nimi dohodu o urovnani najskor po troch
rokoch od ich vzniku, a to len ak s tym vyslovi sihlas zhromazdenie delegatov.

Narok bytového druzstva na ndhradu Skody voci ¢lenom predstavenstva méze uplatnit’ vo
svojom mene a na vlastny ucet veritel’ druzstva, ak nemoze uspokojit’ svoju pohl'adavku z
majetku bytového druzstva.

Naroky veritelov bytového druzstva voci ¢lenom predstavenstva nezanikaju, ak sa druzstvo
vzda narokov na ndhradu Skody alebo s nimi uzatvori dohodu o urovnani. Ak je na majetok
druzstva vyhlaseny konkurz, naroky veritel'ov druzstva voci ¢lenom predstavenstva uplatituje
spravca konkurznej podstaty.

Pravomoci jednotlivych organov, ktoré nie st upravené stanovami, su zverené¢ do pravomoci
predstavenstva.

Predstavenstvo je povinné bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ kontrolnej komisii vSetky
skutoCnosti, ktoré moézu mat’ zadvazné dosledky v hospodéreni alebo postaveni bytového
druZstva a jeho ¢lenov. To isté plati aj vo vztahu k riaditelovi.

Sposob zvolavania predstavenstva

Predstavenstvo sa schadza podla potreby najmenej vSak jedenkrat mesacne. Predstavenstvo
zvolava predseda predstavenstva pisomnou pozvankou, ktord sa modze dorucit’ cElenovi
predstavenstva postou, alebo mailom najneskor 4 pracovné dni pred konanim predstavenstva.
Terminy rokovania predstavenstva mozu byt urcené po dohode s ¢lenmi predstavenstva po
skonceni kalendarneho roka vopred na cely nasledujtci kalendarny rok. Predstavenstvo sa
musi taktiez zist’ do 10 dni od doru¢enia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu nedoslo
k ndprave nedostatkov a taktiez aj vtedy, ak o zvolanie predstavenstva poziada nadpolovicna
vacsina vSetkych ¢lenov predstavenstva.

Rokovania predstavenstva

Pri hlasovani ma kazdy Clen predstavenstva jeden hlas. Z kazdého rokovania predstavenstva
sa vyhotovuje zapisnica, ktora musi obsahovat’:

a) datum a miesto konania schdodze,

b) prijaté uznesenia,

¢) vysledky hlasovania,

d) neprijaté ndmietky ¢lenov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie.

Prilohu zépisnice tvori prezen¢na listina, pozvanka na fiu, ak bola vyhotovend a podklady,
ktoré boli predlozené k jednotlivym prerokuvanym bodom. Zapisnicu dostane kazdy clen
predstavenstva v pisomnej forme, alebo mailom. Zapisnica musi byt podpisand predsedom
predstavenstva, zapisovatelom a dvoma overovatelmi, ktorych si zvolia na zaciatku
rokovania predstavenstva ¢lenovia predstavenstva.

Na platnost’ uznesenia predstavenstva sa vyzaduje riadne zvolanie rokovania predstavenstva,
pritomnost’ nadpolovi¢nej vicSiny €lenov a stihlas vacSiny hlasov pritomnych ¢lenov.

V pripade, Zze rokovanie predstavenstva nie je uznaSania schopné, predseda predstavenstva
zvola nahradné predstavenstvo najneskor do 3 tyzdiov odo dna, ked sa malo konat
predstavenstvo povodne zvolané.



O Kontrolna komisia

Kontrolna komisia ma troch &lenov. Clenov kontrolnej komisie voli zhromazdenie delegétov.
Kontrolna komisia voli zo svojich ¢lenov predsedu kontrolnej komisie. Predseda kontrolnej
komisie je zvoleny nadpolovi¢nou vac¢sinou vsetkych ¢lenov kontrolnej komisie.

Posobnost’ kontrolnej komisie

Kontrolna komisia je opravnena kontrolovat’ vSetku ¢innost’ bytového druzstva a prerokuvat
staznosti Clenov bytového druzstva. Pisomnu staznost musi kontrolnd komisia presetrit
najneskor do 60 dni odo dna, kedy bola pisomna staznost’ dorucena kontrolnej komisii.
O vysledku presetrenia st'aznosti je kontrolna komisia povinnéd pisomne informovat’ toho, kto
pisomnu staznost’ dorucil bezodkladne.

Kontrolnd komisia je opravnend vyzadovat' si u predstavenstva akékol'vek informacie o
hospodareni bytového druzstva. Na zistené nedostatky upozoriiuje predstavenstvo a vyzaduje
zaistenie napravy. Kontrolnd komisia zodpoveda iba zhromazdeniu delegéatov a je nezavisla
od ostatnych organov bytového druzstva. Kontrolnd komisia sa vyjadruje k riadnej
individudlnej Gc¢tovnej zavierke a mimoriadnej individudlnej Gétovnej zdvierke a navrhu na
rozdelenie zisku alebo uhrady straty bytového druzstva.

Na jednotlivé tkony moze kontrolnd komisia poverit’ jedn¢ho alebo viacerych c¢lenov, ktori
maju opravnenie ziadat’ informdacie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.

Na povinnosti ¢lenov kontrolnej komisie a na ich zodpovednost’ plati primerane Obchodny
zakonnik.

Sposob zvolavania kontrolnej komisie

Kontrolnd komisia sa schiddza podl'a potreby, najmenej raz za tri mesiace. Rokovanie
kontrolnej komisie zvolava predseda kontrolnej komisie pisomnou pozvankou, ktord sa moze
dorucit’ ¢lenovi kontrolnej komisie posStou, alebo mailom najneskér 4 pracovné dni pred
konanim rokovania kontrolnej komisie. Terminy rokovania mdézu byt urené po dohode
s ¢lenmi kontrolnej komisie po skonceni kalenddrneho roka vopred na cely nasledujuci
kalendarny rok.

Rokovania kontrolnej komisie

Pri hlasovani ma kazdy ¢len kontrolnej komisie jeden hlas. Z kazdého rokovania kontrolnej
komisie sa vyhotovuje zapisnica, ktora musi obsahovat’:

a) datum a miesto konania schodze,

b) prijaté uznesenia,

c¢) vysledky hlasovania,

d) neprijaté namietky Clenov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie.

Prilohu zéapisnice tvori prezencna listina, pozvanka na fiu, ak bola vyhotovena a podklady,
ktoré boli predlozené k jednotlivym prerokiivanym bodom. Zapisnicu dostane kazdy clen
kontrolnej komisie v pisomnej forme, alebo mailom. Zépisnica musi byt podpisana
predsedom komisie, zapisovatelom a overovatel'om ktorych si zvolia na zaciatku rokovania
kontrolnej komisie ¢lenovia kontrolnej komisie.



Na platnost’ uznesenia kontrolnej komisie sa vyzaduje riadne zvolanie rokovania kontrolnej
komisie, pritomnost nadpolovi¢nej vécSiny c¢lenov a suhlas véacSiny hlasov pritomnych
¢lenov.

V pripade, Ze rokovanie nie je uznasSania schopné, predseda kontrolnej komisie zvola
nahradné rokovanie kontrolnej komisie najneskor do 3 tyzdnov odo dna, ked” sa malo konat’
rokovanie kontrolnej komisie povodne zvolané.

Zhromazdenie delegatov voli taktiez ndhradnikov ¢lenov kontrolnej komisie. V pripade
zaniku funkcie ¢lena kontrolnej komisie nastupuje na jeho miesto okamihom zaniku funkcie
zvoleny nahradnik, v poradi podla najvysSieho poctu hlasov ziskanych na zhromazdeni
delegatov. Ak nahradnici nie su zvoleni, méze kontrolna komisia povolat’ zastupujuceho ¢lena
az do doby, ked’ sa modze vykonat’ riadna vol'ba nového Clena. Zastupujlci ¢len ma prava a
povinnosti riadneho ¢lena kontrolnej komisie.

CL X
Sprava bytového druZzstva

Sprava bytového druzZstva nie je orgdnom bytového druzstva. Sprava bytového druZstva je
zriadena za Ucelom poskytovania vSetkych sluzieb a Cinnosti, ktoré vyplyvaji bytovému
druzstvu zo zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. Zamestnanci bytového druzstva tvoria spravu bytového druzstva
a s bytovym druZzstvom st v pracovno-pravnom vzt'ahu.

CL. X1
N4jom druzstevného bytu

A) Pridelovanie druZstevnych bytov

Byty pridel'uje predstavenstvo svojim rozhodnutim, ktoré je uvedené v zapisnici o rokovani
predstavenstva.

B) Vznik najmu druZstevného bytu

N4jom druzstevného bytu vznikd ndjomnou zmluvou, ktorou bytové druZstvo (prenajimatel’)
prenechéava svojmu cClenovi (ndgjomcovi) do uzivania druzstevny byt. N4djom druzstevného
bytu sa uzatvara na dobu neurcita. Clenovi vznikne pravo na uzavretie najomnej zmluvy:

a) na zadklade rozhodnutia o prideleni druZzstevného bytu vydaného predstavenstvom,
b) prevodom c¢lenskych prav a povinnosti, alebo prevodom ich casti,
¢) na zdklade dohody o vymene bytu.

N4jomnad zmluva musi obsahovat’” oznafenie predmetu, rozsah uZivania, vysku najomného,
vySku thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, alebo spdsob ich vypoctu, opis
prislusenstva a opis stavu bytu. Ndjomna zmluva sa uzatvara pisomnou formou.

O Prava a povinnosti z nijmu bytu

Bytové druzstvo je povinné odovzdat’ ¢lenovi - najomcovi byt v stave sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. S ¢lenom -
najomcom druzstevného bytu a s manzelmi - spolo¢nymi ndjomcami, moézu na zaklade ich
prava v byte byvat’ ich blizke osoby v zmysle Obcianskeho zakonnika. Pocet tychto osdb a



jeho zmenu je nadjomca povinny bez zbytoného odkladu oznamit’ bytovému druzstvu. Clen —
najomca bytu a osoby, ktoré Ziji s najjomcom v spolocnej domacnosti, maju pravo uzivat’ aj
spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu. Clen - nijomca bytu je povinny odstranit’ zavady a poskodenia,
ktoré spdsobil v byte alebo v dome sadm, alebo ti, ktori s nim byvaju.

D) Spolo¢ny najom druZstevného bytu manzelmi

Ak za trvania manzelstva sa manzelia alebo jeden z nich stane najomcom bytu, vznikne
spolo¢ny najom bytu manzelmi. Ak sa niektory z manzelov stal ndjomcom bytu pred
uzavretim manzelstva, vznikne obom manzelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manzelstva.
Z pravnych ukonov, ktoré sa tykaju spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu, st obidvaja
manzelia opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne. V pripade prevodu bytu, tiez je
potrebny sthlas obidvoch manzelov, inak je pravny ukon neplatny.

E) Pravo spolo¢ného nijmu druZstevného bytu manZelmi zanikne:

a) rozvodom, pravo uzivat’ byt zostane tomu z manzelov, ktory nadobudol pravo na nijom
bytu pred uzavretim manzelstva

b) dohodou rozvedenych manzelov

¢) rozhodnutim sudu, ak sa rozvedeni manzelia nedohodn, na névrh jedného z nich rozhodne
sud o zruSeni prava spolo¢ného ndjmu, ako aj o tom, kto z nich bude ako ¢len bytového
druzstva d’alej ndjjomcom bytu

d) smrt'ou jedného z manzelov

- najomcom druzstevného bytu zostava pozostaly manzel, ak sa prdvo na druZzstevny byt
nadobudlo za trvania manzelstva

- ak zomrel manzel, ktory nadobudol pravo na druzstevny byt pred uzavretim manzelstva,
prechadza €lenstvo a ndjom bytu na toho dedica, ktorému pripadol ¢lensky podiel

e) zanikom najmu druzstevného bytu (zdnikom Cclenstva, pisomnou dohodou, pisomnou
vypovedou).

a) Podnajom bytu (¢asti bytu)

Prenajaty byt, alebo jeho ¢ast’ moZno inému prenechat’ do podn4djmu na dobu uréent v zmluve
o podnajme, alebo bez ¢asového urcenia len s pisomnym suhlasom predstavenstva. Porusenie
tejto povinnosti sa povazuje za porusenie povinnosti podl'a Obc¢ianskeho zdkonnika.

Zmluva o podnajme upravuje podmienky skoncenia podnajmu, najmd moznost’ dat’ vypoved
zo strany prenajimatel’a, ak sa nedohodlo inak, plati, Ze podndjom mozno vypovedat’ bez
uvedenia dévodov v lehote 3 mesiace od dorucenia vypovede.

Ak ¢len - njjomca druzstevného bytu nemoéze zo zavaznych dévodov po dlhSiu dobu byt
uzivat’ a ak bytové druzstvo nesuhlasi bez zavaznych dovodov s tym, aby prenajaty byt alebo
jeho Cast’ ndjomca druzstevného bytu prenechal inému do podndjmu, moze sid na névrh
najomcu druzstevného bytu rozhodnutim nahradit’ prejav vole druzstva.

Ak bol podnijom dojednany na urciti dobu, podnajom sa skonéi uplynutim tejto doby. Po
skonceni podnajmu podnajomnik nema pravo na nahradny podnajom.

Clen druzstva, ktory prenechal druZstevny byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu v stlade s tymto
¢lankom je povinny hradit’ zadlohy za uZzivanie bytu v stanovenej vySke bytovému druzstvu a
zodpoveda za plnenie vSetkych povinnosti podnajomnikom tak, ako keby byt sam uzival.
Clen bytového druZstva je povinny oboznamit’ podnajomnika o smerniciach a povinnostiach a
dbat’ na ich dodrziavanie podndjomnikom. Overenou plnou mocou mdze doCasne previest



prava apovinnosti ¢lena na podndjomnika, pricom overend kopia plnej moci musi byt
dorucena bytovému druzstvu.

b) Vymena bytu

So sthlasom prenajimatel’ov sa mézu ndjomcovia dohodntt’ o vymene bytu. Suhlas aj dohoda
musia mat’ pisomnu formu. Clen - najomca druZstevného bytu méze takato dohodu o vymene
bytu uzavriet’ len s pisomnym suhlasom predstavenstva.

Predstavenstvo dohodu o vymene bytov neschvali, ak ten, na koho maju byt’ prevedené prava
a povinnosti nespiiia podmienky vzniku ¢lenstva a pokial’ sa tento ob¢an nestane &lenom
bytového druzstva.

Rozhodnutie predstavenstva musi byt c¢lenovi dorucené doporuenym listom. Ak
prenajimatel’ odoprie bez zavaznych dovodov suhlas s vymenou bytu, méze sud na navrh
najomcu rozhodnutim nahradit’ prejav vole prenajimatela. Pravo na splnenie dohody o
vymene bytu sa musi uplatnit’ na siide do troch mesiacov odo dna, ked’ bol s dohodou
vysloveny sthlas, inak pravo zanikne.

Ak dodatoc¢ne nastanu u niektorého z t¢astnikov také zavazné okolnosti, Ze nemozno splnenie
dohody o vymene bytu od neho spravodlivo pozadovat, moze od dohody odstipit, musi vSak
tak urobit’ bez zbyto¢ného odkladu. Povinnost’ na ndhradu Skody tym nie je dotknuta.

) Prenechanie druzstevného bytu fyzickej, alebo pravnickej osobe do niajmu na
dobu urcitu

Predstavenstvo moéze zmluvou o najme druzstevného bytu na uréitt dobu prenechat
druzstevny byt fyzickej, alebo pravnickej osobe, aj ked’ nie je ¢lenom druZstva v pripade, ze
ide o byt, o ktory nema zaujem ziadny z ¢lenov druzstva. Vyska najomného a uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu sa ur¢i v zmluve.

d) Zanik najmu druZstevného bytu
Néjom druzstevného bytu zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dohodnuty,

b) zanikom ¢lenstva ndjomcu v bytovom druZstve,

¢) pisomnou dohodou medzi bytovym druzstvom a ndjomcom druzstevného bytu,

d) pisomnou vypoved’ou najmu druzstevného bytu,

e) prevodom bytu do vlastnictva najomcu podl'a zédkona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve
f) bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

e) Vypoved’ najmu druZstevného bytu bytovym druZstvom

Predstavenstvo moze dat’ vypoved z najmu bytu len z dovodov uvedenych v Obcianskom
zékonniku.

Ak bola dané pisomnd vypoved’, skonc¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktora je
3 mesiace a zafina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucend vypoved.

Ak bola dana vypoved’ z dovodu, Ze ndjomca nezaplatil ndjomné, alebo uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a preukaze, Ze ku diu dorucenia vypovede bol v hmotnej ntidzi
z objektivnych dovodov, vypovednd lehota sa predlzuje o ochrannt lehotu, ktord trva Sest’
mesiacov.



Ak najomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych dovodov, pred uplynutim ochrannej
lehoty zaplati prenajimatelovi dlzné ndjomné, alebo thradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatel'om o spdsobe ich thrady, rozumie sa
tym, ze dovod vypovede najmu bytu zanikol.

Ak prenajimatel’ odoprie bez zavaznych dévodov suhlas s vymenou bytu, moze std na navrh
najomcu rozhodnutim nahradit’ prejav vole prenajimatela.

Préavo na splnenie dohody o vymene bytu sa musi uplatnit’ na sude do troch mesiacov odo
dna, ked bol s dohodou vysloveny suhlas, inak pravo zanikne.

Ak dodatoc¢ne nastanu u niektorého z ti¢astnikov také zavazné okolnosti, Ze nemozno splnenie
dohody o vymene bytu od neho spravodlivo pozadovat, moze od dohody odstlpit, musi vSak
tak urobit’ bez zbyto¢ného odkladu. Povinnost’ na ndhradu Skody tym nie je dotknuta.

Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’
s inym dévodom, inak je vypoved neplatna. Dovod vypovede nemozno dodatocne menit.
Vypoved z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku je neplatnd, ak prenajimatel
neprilozil k vypovedi listinu, ktord preukazuje dovod vypovede.

Neplatnost’ vypovede mdze najomca uplatnit’ na side do troch mesiacov odo dia dorucenia
vypovede. Uinky vypovede nastanii az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia stdu,
ktorym sa zamietne navrh na uréenie neplatnosti vypovede najmu bytu

f) Prenechanie druZstevného bytu fyzickej, alebo pravnickej osobe do niajmu na
urcita dobu

Predstavenstvo moze zmluvou o ndjme druzstevného bytu na ur€itt dobu prenechat
druzstevny byt fyzickej, alebo pravnickej osobe, aj ked’ nie je clenom druzstva v pripade, ze
ide o byt, o ktory nema zaujem ziadny z ¢lenov druzstva. Vyska ndjomného a uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu sa ur¢i v zmluve.

2) Bytové nahrady

1. Bytovymi ndhradami st :

a) nahradny byt je byt, ktory svojou velkost'ou a vybavenim zabezpecuje byvanie ndjomcu a
¢lenov jeho domacnosti,

b) ndhradné ubytovanie je byt s jednou obytnou miestnostou alebo obytnd miestnost’ v
slobodarni, ubytovni alebo v inych zariadeniach urenych na trvalé byvanie alebo
podnijom v zariadenej alebo nezariadenej Casti bytu u iného ndjomcu, byt alebo obytnu
miestnost’ mézu uzivat’ viaceri nagjomcovia.

¢) pristresie, ktorym je prechodné ubytovanie, najma v spolo¢nej noclaharni alebo v inych
zariadeniach na to ur¢enych a priestor na uskladnenie bytového zariadenia a ostatnych veci
domaécej a osobnej potreby.

Pri zaniku najmu dohodnutého na urcity €as, neméd ndjomca druzstevného bytu pravo na
bytovll nahradu. Poskytovanie bytovych ndhrad upravuje Obciansky zdkonnik. Najom a
podnajom nebytovych priestorov upravuje osobitny zakon.

h) Zlucenie bytov a rozdelenie bytu

Bytové druzstvo dba, aby druzstevné byty, s ktorymi hospodéari boli riadne a ucelne
vyuzivané na bytové tcely. Byt mozno rozdelit’ na dva byty len so sthlasom predstavenstva.
Predstavenstvo povoli zlacenie bytov, alebo rozdelenie bytu najmi vtedy, ak sa tak dosiahne
ucelnejSie vyuzitie bytového priestoru a ak nie je potrebné poskytnut’ bytova nadhradu.



Sthlas predstavenstva zlaenim alebo rozdelenim bytu nenahrddza povolenie stavebného
uradu, ktor¢ je potrebné vydat’ podl'a osobitnych predpisov.
CL. X1I
Sposob pouzitia zisku a ihrady pripadnej straty

Na urceni zisku, ktory sa ma rozdelit' medzi ¢lenov, sa uznasa zhromazdenie delegatov pri

prerokovani individudlnej uctovnej =zavierky. O sposobe pouzitia zisku rozhoduje

zhromazdenie delegatov uznesenim na zhromazdeni delegatov.

Podiel Clena na zisku urenom na rozdelenie medzi ¢lenov pomerom vysky jeho splateného

vkladu k splatenym vkladom vsetkych ¢lenov; u ¢lenov, ktorych ¢lenstvo v rozhodnom roku

trvalo len Cast’ roka, sa tento podiel pomerne krati.

O inom sposobe vymedzenia podielu ¢lena na zisku, ktory sa ma rozdelit medzi ¢lenov

rozhoduje zhromazdenie delegatov.

O thrade pripadnej straty rozhoduje zhromazdenie delegatov. Stratu z hospodarenia hradi

bytové druzstvo podl'a uznesenia zhromazdenia delegatov:

a) z nedeliteI'ného fondu,

b) z nerozdeleného zisku z predchadzajucich obdobi,

¢) uhradou podielu na strate ¢lenmi, pricom sa ¢len podiela na tejto strate d’al§im vkladom,
ktory ur¢i zhromaZzdenie delegatov

CL. XIII
Tvorba a pouzitie nedelitePného fondu a kapitalového fondu

1) Nedelitel’'ny fond

Bytové druzstvo je povinné pri svojom vzniku zriadit’ nedelitel'ny fond najmenej vo vyske 10
% zapisovaného zakladného imania. Tento fond bytové druzstvo dopiiia najmenej o 10 %
rocného cCistého zisku, a to az do doby, nez vySka nedelitel'ného fondu dosiahne sumu
rovnajlcu sa polovici zapisovaného zakladného imania bytového druZstva.

NedeliteI'ny fond sa nesmie pouzit’ za trvania bytového druZstva na rozdelenie medzi ¢lenov.
NedeliteIny fond moZno pouZit’ v rozsahu, v ktorom sa podl'a tohto zdkona vytvara povinne,
iba na hospodarske ucely ur€ené stanovami bytového druzstva, na prekonanie nepriaznivého
priebehu hospodarenia bytového druzstva alebo na krytie strat bytového druZstva, ak osobitny
zékon neustanovuje inak. O pouziti nedelitelného fondu rozhoduje predstavenstvo bytového
druZstva.

2) Kapitalovy fond

Kapitadlové fondy su tie fondy, ktoré su tvorené z prispevkov zo Statneho fondu rozvoja
byvania azo Statnych prispevkov, ktoré su uréené na vystavbu druZstevnych bytov.
Kapitalové fondy musia byt’ evidované podl'a jednotlivych bytovych domov.

3) Iné fondy

Bytové druzstvo moze podla potreby vytvarat’ aj dalSie fondy na zaklade rozhodnutia
zhromazdenia delegatov. O pouZiti inych fondov rozhoduje predstavenstvo.

CL X1V
Roc¢na uctovna zavierka a vyroéna sprava o hospodareni bytového druzstva



Bytové druzstvo je povinné zostavit’ individualnu Gctovnu zavierku. Predstavenstvo predklada
zhromazdeniu delegitov na schvélenie riadnu individualnu uctovnu zavierku, mimoriadnu
individudlnu G¢tovnu zévierku a navrh na rozdelenie zisku alebo uhradu strat v sulade so
stanovami. Clenovia bytového druZstva si mézu vyziadat' riadnu individualnu uétovni
zéavierku a mimoriadnu individudlnu uctovnt zavierku a navrh na rozdelenie zisku a thrady
strat na nahliadnutie.

Ak osobitny zakon ukladd bytovému druzstvu povinnost vyhotovit vyro¢ni spravu,
predstavenstvo predkladd zhromazdeniu delegdtov na prerokovanie spolu s riadnou
individudlnou wc¢tovnou zdvierkou alebo mimoriadnou individudlnou uétovnou zdvierkou
vyro¢ni spravu. Predstavenstvo zabezpeéi vypracovanie vyrocnej spravy o hospodareni
bytového druzstva, ktord obsahuje prehl'ad obchodnej cinnosti v uplynulom roku a
predpoklady jeho d’alSiecho podnikania. Vyro¢nli spravu o hospodéareni bytového druzstva
predklada predstavenstvo spolu s riadnou individualnou uctovnou zavierkou alebo
mimoriadnou individudlnou uc¢tovnou zévierkou na prerokovanie zhromazdeniu delegatov.
Vyroéni spravu predkladd predstavenstvo spolu srocnou ucétovnou zavierkou na
prerokovanie zhromazdeniu delegatov.

CL XV
ZrusSenie a likvidacia bytového druzstva

Druzstvo zanika vymazom z obchodného registra.
Druzstvo sa zruSuje:

a) uznesenim zhromazdenia delegéatov, ak ide o zruSenie druzstva s likvidaciou alebo o
zrusenie druzstva bez likvidécie s pravnym nastupcom

b) zrusenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia alebo zrusenim konkurzu z dévodu,
7ze majetok Upadcu nepostauje na Uhradu vydavkov a odmeny spravcu konkurznej
podstaty, alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku alebo
zastavenim konkurzného konania pre nedostatok majetku alebo zrusenim konkurzu pre
nedostatok majetku, alebo zrusenim konkurzu po splneni konecného rozvrhu vytazku,

¢) rozhodnutim stdu,

d) uplynutim doby, na ktort bolo bytové druzstvo zriadené,

e) dosiahnutim ucelu, na ktory bolo bytové druzstvo zriadené.

Rozhodnutie zhromaZzdenia delegatov o zruseni sa osvedcuje notarskou zapisnicou.

Uznesenie zhromaZzdenia delegatov o zluceni, splynuti alebo rozdeleni bytového druzstva
musi obsahovat’ ur€enie pravneho nastupcu a vymedzenie imania, ktoré na neho prechadza.
Pri rozdeleni bytového druzstva zhromazdenie delegatov urci, ako sa imanie bytového
druZstva a jeho ¢lenovia rozdelia. Pri tomto ur€eni sa vezme zretel’ na opravnené zaujmy
jednotlivych ¢lenov.

Clen, ktory nesthlasi so zlu¢enim, splynutim alebo rozdelenim bytového druzstva, moze
z bytového druzstva vystapit ku diu, ked mé& k tomu prevodu dojst, ak to oznami
predstavenstvu do jedného tyzdna po uzneseni zhromazdenia delegitov. Narok na vyrovnaci
podiel podl'a Obchodného zikonnika je povinny uhradit’ ¢lenovi, ktory z bytového druzstva
vystapil, pravny nastupca bytového druzstva do jedného mesiaca odo diia, ked’ na neho preslo
imanie bytového druzstva.

Pri splynuti bytovych druzstiev prechddza imanie a clenstvo na novovzniknuté bytové
druzstvo diniom, ku ktorému bolo novovzniknuté bytové druzstvo zapisané do obchodného
registra.



Pri zluCeni bytového druZstva s inym bytovym druzstvom imanie zluCovaného bytového
druzstva a Clenstvo prechadzaju na preberajuce bytové druzstvo ku ditu vymazu zlu¢ovaného
bytového druzstva z obchodného registra.

Pri rozdeleni bytového druzstva prechddza imanie bytového druzstva a Clenstvo na bytové
druzstva vzniknuté rozdelenim ku dnu, ked tieto bytové druzstva boli zapisané do
obchodného registra.

V obchodnom registri sa vykona vymaz zanikajiceho bytového druzstva a zapis bytového
druzstva vzniknutého splynutim alebo bytovych druZstiev vzniknutych rozdelenim, ako aj
zapis spolocnosti vzniknutej zmenou pravnej formy bytového druzstva. Vymaz bytového
druzstva zaniknutého zlic¢enim a zapis zmeny bytového druzstva, s ktorym sa zlucilo, sa
vykona takisto k tomu istému dnu.

Clen bytového druzstva sa zudastiiuje na podnikani nastupnickeho bytového druZstva
¢lenskym vkladom vo vyske, ktora by zodpovedala jeho naroku na likvidacnom zostatku v
pripade, Ze by sa bytové druzstvo likvidovalo.

Sud na navrh $tatneho organu, organu alebo ¢lena bytového druzstva, alebo na navrh osoby,

ktord osved¢i pravny zdujem, alebo aj z vlastného podnetu rozhodne o zruSeni bytového

druzstva, ak

a) pocet clenov druzstva klesol pod pocet uréeny v Obchodnom zékonniku

b) sthrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu ustanovenu v Obchodnom zakonniku

¢) uplynulo Sest’ mesiacov odo dna, ked sa skoncilo funkéné obdobie organov bytového
druzstva a neboli zvolené nové organy alebo ak sa v tejto lehote nesplnila povinnost’
zvolat zhromazdenie delegatov, alebo ak bytové druZzstvo dlhSie ako Sest mesiacov
nevykonava ziadnu ¢innost’.

d) bytové druzstvo porusilo povinnost’ vytvarat’ nedelitel'ny fond,

e) bytové druzstvo porusuje Obchodny zékonnik

f) zaloZenim, splynutim alebo zluc¢enim bytového druZstva sa porusil zadkon.

g) bytové druzstvo nesplnilo povinnost’ ulozit’ do zbierky listin individudlnu u¢tovnt zavierku
za najmenej dve uctovné obdobia.

Ak std rozhoduje o zruSeni bytového druzstva, pred rozhodnutim o zruseni bytového druzstva
urci lehotu na odstranenie dovodu, pre ktory sa navrhlo zruSenie bytového druzstva, ak je jeho
odstranenie mozné.

Zhromazdenie delegatov mdze rozhodnut’, Ze bytové druZstvo zriadené na dobu ur¢itii bude v
¢innosti pokracovat’ aj po skonceni tejto doby. Toto rozhodnutie sa vSak musi urobit’ skor,
ako sa zacalo s rozdelenim likvidacného zostatku.

Ak zakon neustanovuje inak, vstupuje zrusené bytové druzstvo do likvidacie. Likvidatori su
vymenovani zhromaZdenim delegatov. Likvidatori s povinni vypracovat’ pred rozdelenim
likvida¢ného zostatku navrh na jeho rozdelenie, ktory preroktiva zhromazdenie delegatov.
Navrh na rozdelenie sa musi na poziadanie predlozit’ kazdému ¢lenovi druZstva.

Likvidany zostatok sa rozdeli medzi Clenov tak, Ze sa ¢lenom vyplati splatena Cast’ ich
¢lenského vkladu. Zvysok likvidacného zostatku sa rozdeli medzi ¢lenov, ktorych ¢lenstvo ku
diiu zruSenia druzstva trvalo asponi jeden rok. ZvySok likvidacného zostatku sa rozdeli medzi
tychto ¢lenov podla rozsahu, v akom sa podiel'aji na zdkladnom imani bytového druzstva. Na
vracanie nepenaznych vkladov sa pouZzije primerane ustanovenie Obchodného zdkonnika.
Kazdy ¢len bytového druzstva alebo ind opravnend osoba moze do troch mesiacov odo dia
konania zhromazdenia delegatov navrhnut, aby sud vyhldsil uznesenie zhromazdenia
delegatov o rozdeleni likvidacného zostatku za neplatné pre rozpor s pravnymi predpismi
alebo stanovami. Ak sud navrhu vyhovie, rozhodne zaroven o rozdeleni likvidacného



zostatku. Do uplynutia lehoty troch mesiacov alebo do pravoplatného rozhodnutia sudu
nesmie sa likvidacny zostatok rozdelit’.

CL XVI
Spracovanie osobnych idajov

Bytové druzstvo ako sprévca je opravnené na ucely spravy domu spracuvat’ aj osobné udaje
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum
narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne Cislo,
elektronicka adresa, ¢islo uctu a kod banky.

CL XVII
Dorucovanie pisomnosti a lehoty

Vsetky pisomnosti, najmé rozhodnutia orgdnov bytového druzstva sa dorucuju do vlastnych
ruk adresatovi alebo osobe, ktora sa preukaZze jeho splnomocnenim na preberanie zasielok.
Ak si adresat vyhradi dorucovanie zasielok do postového priecinku, posta adresatovi oznami
prichod zésielky, moznost’ prevzatia a odbernu lehotu na predpisanom tlacive, ktoré vlozi do
postového prieinku. Ak si adresat na zaklade dohody preberd zésielky na poste a nema
prideleny priecinok, posta tieto zasielky neoznamuje. V obidvoch pripadoch sa datum
prichodu zasielky povazuje za datum ulozenia. Ak si adresat nevyzdvihne pisomnost’ do troch
dni od uloZenia, posledny den tejto lehoty sa povazuje za deni dorucenia, aj ked’ sa adresat
o ulozeni nedozvedel.

Lehoty

Do lehoty sa nezapocitava den, ked’ doSlo ku skutoCnosti urcujicej zaciatok lehoty. Lehoty
urcené podl'a tyZdinov, mesiacov alebo rokov sa konc¢ia uplynutim toho dna, ktory sa svojim
oznacenim zhoduje s diiom, ked’ doslo ku skuto¢nosti urcujucej zaciatok lehoty, a ak taky den
v mesiaci nie je, kon¢i sa lehota poslednym diiom mesiaca. Ak koniec lehoty pripadne na
sobotu alebo na den pracovného pokoja, je poslednym ditom lehoty najblizsi buduci pracovny
den.

Lehota je zachovana, ak sa posledny deii lehoty podanie podé na prisluSnom organe bytového
druZstva alebo ak sa podanie odovzda na poStova prepravu.

V pochybnostiach sa povazuje lehota za zachovant, pokial’ sa nepreukdze opak.

CL XVIII
Zaverecné ustanovenia

Na konanie vo veciach bytov a nebytovych priestorov, ktoré nie su upravené v stanovach
bytového druzstva sa primerane pouziju ustanovenia Obchodného zdkonnika a Obcianskeho
zékonnika.

V pripade, Ze je ale ak sa stane niektoré ustanovenie tychto stanov neplatné, zostavaji ostatné
ustanovenia stanov platné a u¢inné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouziji vSeobecne
zavdzné pravne predpisy upravujuce otdzku neplatného ustanovenia, ktoré svojim obsahom
a povahou najlepSie zodpovedaji zameru neplatného ustanovenia.

Diiom schvalenia tychto stanov sa zruSuji Stanovy bytového druzstva Trencianske Teplice
zo dna 6.6.2001 vratane ich zmien a dodatkov.



Schvalené Zhromazdenim delegatov Bytového druzstva
V Trencianskych Tepliciach, dita 15.02.2018

Ing. Vladimir Ondrus, podpredseda predstavenstva BD Trenc¢ianske Teplice v.r.
Ing. Jolana Kossuthova, ¢len predstavenstva v.r.



